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ورشة  ترميم وانشاء وتشغيل وصيانة 

للقطعة   للسيارات والصناعات الخفيفة

 339رقم 
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 الصفحة  المحتويات  م
 

 5 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة.  أ

 6 الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.  تعريف المفردات  ب 

 7 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأولي الجدول الزمني  ج

 8 مقدمة  1

 10 وصف العقار 2

 12 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة  3

 13 من يحق له دخول المزايدة 3/1 

 13 لغة العطاء 3/2

 13 مكان تقديم العطاءات  3/3

 13 موعد تقديم العطاءات  3/4

 13 موعد فتح المظاريف  3/5

 13 العطاء   تقديم  3/6

 14 كتابة الأسعار  3/7

 14 مدة سريان العطاء 3/8

 14 الضمان 3/9

 15 موعد الإفراج عن الضمان 3/10

 15 مستندات العطاء  3/11

 16 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4

 17 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 4/1 

 17 الاستفسار حول بيانات المزايدة 4/2

 17 ارــــمعاينة العق 4/3

 18 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف  5

 19 وتعديل الشروط والمواصفات المزايدة إلغاء  5/1 

 19 تأجيل موعد فتح المظاريف  5/2

 19 سحب العطاء 5/3

 19 تعديل العطاء  5/4

 19 حضور جلسة فتح المظاريف  5/5

 20  الموقع   الترسية والتعاقد وتسليم 6

 21 والتعاقد  الترسية 6/1 

 21 الموقع تسليم 6/2 
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 22 الاشتراطات العامة  7

 23 للموقع  الخدماتتوصيل   7/1 

 23 البرنامج الزمني للتنفيذ  7/2

 23 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة  7/3

 23 تنفيذ الأعمال 7/4

 23 مسؤولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر  7/5

 23 البلدية في الإشراف على التنفيذ الأمانة/حق  7/6

 23 تقرير المكتب الاستشاري  7/7

 24 استخدام العقار للغرض المخصص له  7/8

 24 التنازل عن العقد التأجير من الباطن و  7/9

 24 موعد سداد الأجرة السنوية 7/10

 24 إلغاء العقد للمصلحة العامة  7/11

 25 تسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد انتهاء مدة العقد  7/12

 25 أحكام عامة 7/13

 26 الخاصة شتراطاتالا 8

 27 مدة العقد  8/1 

 27 فترة التجهيز والإنشاء  8/2

 27   الورشةخدمات  8/3

 28 مواقف السيارات   8/4

 28 اشتراطات الصيانة  8/5

 30 اشتراطات الأمن والسلامة:  9

 31 الإجراءات الوقائية   9/1 

 31 اللوحات الإرشادية   9/2 

 31 حماية العاملين   9/3 

 31 تدريب العاملين   9/4 

 31 تأمين مستلزمات الإسعاف  9/5 

 31 الالتزام بتعليمات الدفاع المدني 9/6 

 31 المسؤولية عن حوادث العمل 9/7 
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 الصفحة  المحتويات  م
 

 32 الفنية  الاشتراطات 10
 33 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء   10/1 
 33 الإنشائية المعمارية والاشتراطات  10/2 
 34 الاشتراطات الكهربية  10/3 
 38 الاشتراطات الميكانيكية  10/4 
 39 الصحية الاشتراطات  10/5 
 42 الغرامات والجزاءات  10
 44 المرفقــــــــــــات:   11
 45 نموذج العطاء   11/1 
 46 الرسم الكروكي للموقع 11/2 
 47 نموذج تسليم العقار  11/3 
 48 إقرار المستثمر 11/4 
 49 نموذج العقد  11/5 
 50 نموذج العطاء   11/6 
 51 الرسم الكروكي للموقع 11/7 
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  . أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

 
كراسـة الشـروط والمواصـفات  فييتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة 

أو عـن طريـق   Furas.momra.gov.saوذلـ  عـن طريـق الموقـع الالكترونـي  الكترونياً،
تطبيق الاجهزة الذكية" فرص " , باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الاصل في ظرف 

من المستثمر او من يفوضـ  ويكتـب عليـ  اسـم المسـتثمر وعنوانـ  وأرقـام   –مختوم ومغلق  
هواتف  ورقم الفاكس في الموعد والمكان المعلن عن  لفتح المظـاريف مـع ارفـاو صـورة مـن 

 الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار الي  .
 

 المستند  مسلسل
هل  
 مرفق؟

 هل مختوم؟ 

   نموذج العطاء 1

2 
ــاء  ــى العط ــالتوقيع عل ــام ب ــق اإذا ق ــمي موث ــل رس توكي

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقـع علـى 
ــركات  ــة الش ــي حال ــع اف ــه الصــلاحية للتوقي ــاء لدي العط

 والمؤسسات(
 

 

4 
صورة سارية المفعـول مـن السـجل التجـاري افـي حالـة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير  

 سعودي 
 

 

   صورة الهوية الشخصية ا في حالة الأفراد( 6

7 
مراكــز صــور شــهادات الخبــرة الخاصــة بدنشــاء وإدارة 

 خدمة السيارات 
 

 

8 
ــدى  ــد ل ــل معتم ــل المركــزيخطــاب ضــمان مــن بن  البن

 السعودي
 

 

9 
 فـي حـال حـد   كراسة الشروط والمواصـفات وملحقاتهـا

يتم تقديم المظروف يدوياً  مـع   عطل فني بمنصة فرص  
 ادعاء المستثمر تما يثبتقديم 
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .  ب
 الشروط والمواصفات 

 
ــو  المشــروع: ــةه ــيارات والصــناعات الخفيف ــة للس ــه  ورش ــراد إقامت الم

 .من المستثمر بالموقع المحدد وتشغيله وإدارته
 تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتــي تقــام عليهــاهو أرض   العقار:

 .ورشة للسيارات والصناعات الخفيفة

هو شــركة أو مؤسســة مرخصــة تــزاول نشــاط إنشــاء وإدارة  المستثمر:  
  .خدمة السيارات ورشوتشغيل 

هو الجهة التى تقدم عرضاً في المزايدة سواء كانت شركة أو  مقدم العطاء:
 مؤسسة أو فرداً. 

ورشــة للســيارات 
والصــــــــــناعات 

 :الخفيفة

يضــم عــددا مــن الــورش المنفصــلة، تشــمل كافــة  ورشــةهــو 
 خدمات الصيانة المتعلقة بالسيارات.

تأخـذ شـكل مزايـدة   المسـتثمرينالتنـاف  بـين    لإثارة  طريقة  هي :المنافسة
عنــد  الأمانة/البلديــةتبعهــا تبهــدف الحصــول علــى أعلــى ســعر، و

 .تأجير العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات. الكراسة:
المنافســــــــــــــــة 

 الالكترونية
قديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقــع 

أو عــــن طريــــق   Furas.momra.gov.saالالكترونــــي 
 تطبيق الاجهزة الذكية" فرص "
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 لجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة ا . ج
 إيجار السنة الأولىودفع   حتى بداية سريان العقد

 
 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان

حسب الاعلان بمنصة   التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 
 فرص  

 كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
حسب الاعلان بمنصة  

 فرص  

 كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف 
حسب الاعلان بمنصة  

 فرص  

  تحدده الأمانة/ البلدية  إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده الأمانة/ البلدية  موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يومــاً مــن تــاريخ 
إشــــعار الأمانة/البلديــــة للمســــتثمر 
بمراجعتها، فدن لم يراجع يرســل لــه 
إشعار نهائي، ويعطي مهلة إضــافية 

 ً  .خمسة عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار 

 بداية سريان مدة العقد 

ــب  ــار بموج ــليم العق ــاريخ تس ــن ت م
ــة/  ــن الأمان ــع م محضــر تســليم موق

، وإذا لم يتم توقيــع البلدية والمستثمر
محضر تسليم العقــار   المستثمر على

ــة  ــب بداي ــاً وتحس ــعاره خطي ــتم إش ي
 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

 عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي 
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 كراسة شروط ومواصفات  
ورشة للسيارات والصناعات  

 الخفيفة

 

   

 مقــــدمة  .1
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 مقـــــــدمة  .1

 
/  ترغب   المنافسة  منطقة  أمانة  طريق  عن  المستثمرين  على  عامة  مزايدة  طرح  في  نجران 

وتشغيل  يالال لإقامة  مخصص  موقع  لتأجير  الخفيفة  كترونية  والصناعات  للسيارات  ورشة 

والتي توضح    ،وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة  339رقم  للقطعة  

الإحاطة   المستثمرين  على  يجب  التي  لهذه    بها، المعلومات  عطاءاتهم  تقديم  عند  ومراعاتها 

 المزايدة.

للتعرف على الاشتراطات    ةوتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراس

القانونية    الفنية، والمواصفات   تقديم عطاء    المستثمر، والتزامات    للعقد، والجوانب  بما يمكنه من 

 . ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها   المتاحة،مدرو  يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية 

وترحب الأمانة/ بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخول  

 ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بدحدى الطرق التالية:  المزايدة،

 بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة  .1

 إدارة: وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات       

 تحويلة  0175232247تليفون:        
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 وصف العقــار  .2
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 ار ــــــــوصف العق .2
 

 339رقم  ورشة للسيارات والصناعات الخفيفة للقطعة  النشاط 
 خدمة سيارات   ورشة   مكونات النشاط 

 الصناعات الخفيفة   
 الصناعية   الحي: نجران   المدينة:  موقـع العقـــار 

   متر  40عرض  الشارع: 
 339/   رقم العقار 1404/ ن /   6  /  رقم المخطط 

 حــدود الـعقار
 

 م  25    بطول  341قطعة رقم  شمالاً: 
 م  25    بطول  337قطعة رقم   جنوباً:
 م  30    بطول  340قطعة رقم   شرقاً:
   م  30    بطول  متر 40شارع عرض   غرباً: 

 أرض فضاء   نوع العقار
 2م         750    مساحة الأرض 
 حسب أشتراطات الرخص الفنية   مساحة المباني 
 حسب أشتراطات الرخص الفنية   عدد الأدوار 
 الرخص الفنية  اشتراطات حسب  نوع البناء 

 

 :  الخدمات بالعقار
 

 
 
 
 
 
 

 :  بيانات أخرى
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 الخفيفة

 

   

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم   .3

 
 المزايدة: من يحق ل  دخول 3/1

السـعوديين السعوديين وغيـر    الافراد والشركات والمؤسسات   للمستثمرينيحق   3/1/1
ورشة للسيارات والصناعات الخفيفـة خبرة في مجال إنشاء وإدارة  م  لديه  الذين
 قضـائيأو بحكـم الممنوعين من التعامل نظامـا هذه المزايدة. ما عدا    يالتقدم ف
 لهـا  الـذين  اسـتبعاد   ويحق للأمانة أو البلديـةن التعامل،  مدة المنع م  تنتهيحتى  

  .موعدها عن، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة لديهم مستحقات متأخرة
 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/2

 لغة العطاء: 3/2

اللغة الرسمية في المملكـة العربيـة السـعودية فعلـى   لما كانت اللغة العربية هي 3/2/1
مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهـذا المشـروع، 

الكتالوجـات بما في ذلل العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويسـتثنى مـن ذلـل  
 بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية. الخاصة

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريـق  3/2/2
مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعـول 

 عليه في حالة الاختلاف أو الالتبا  في المضمون.
 العطاءات:مكان تقديم  3/3

باسـم   اتمهبخوالمختومة    البلدية  /الأمانةتقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من  
 لوكالـة الاسـتثمار وتنميـة الايـرادات وبحيث يتم تسليمها باليد  نجران    ةمنطق  /  معالي أمين

والحصول على إيصال يثبـت فيـه تـاريخ وسـاعة التقـديم، كمـا يمكـن إرسـاله   الأمانة،  يف
 : التاليبالبريد المسجل على العنوان 

 منطقة نجران  أمانة/
 نجران  /مدينــــــــــــــــة  

 ص. ب .........................الرمز البريدي .................................
 

 تقديم العطاءات: موعد 3/4
يقبـل أ  عطـاء يـرد   فرص ولـنيجب أن تقدم العطاءات في الموعد المحدد بمنصة  

 .الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه بعد هذا
 المظاريف:موعد فتح  3/5

العاشـرة صـباحا حسـب اليـوم والتـاري    السـاعةالمحدد لفتح المظاريف هو  الموعد  
 .الموضح في الاعلان بمنصة فرص

 التقديم:نموذج العطاء وطريقة  3/6
على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلل طباعة أو  3/5/1

كتابة بالمداد، والالتزام التام بما تقضـى بـه البنـود الـواردة بكراسـة الشـروط 
 والمواصفات وملحقاتها.

يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من مقدم العطاء نفسـه،  3/5/2
قـدم العطـاء مـن   اتمـه. وإذ بخا  أو الشخص المفوض من قبلـه، وكـذلل ختمهـ
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أو  التجاريـة،شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدقا مـن الغرفـة 
 مصحوبا بوكالة شرعية.

ويـتم ارفـاو كـل المسـتندات   الإلكترونيةالعطاءات عن طريق المنافسة  يقدم   3/6/1
 ً  المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا

فنيـة  لأسـباب الإلكترونيـةفي حال تعذر تقديم العطاء عـن طريـق المنافسـة  3/6/2
يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عن  داخـل ظـرف 
ــ  مــن الخــارج اســم المنافســة واســم  مختــوم بالشــمع الاحمــر ويكتــب علي

سـداد   يثبـتالمستثمر وعنوان  وارقام هواتف  ورقم الفـاكس مـع تقـديم مـا  
او قيمة الكراسة وتقديم ما يثبت وجود مشكلة فنية في النظـام سـواء بـلا   

 فرص.عن طريق نظام  شكوى
 الأسعار:كتابة  3/7

 يلى:يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما 
أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا  3/7/1

 أيتحفظ عليها، أو القيام بشـطب   أيتعديل، أو إبداء    أييجوز له إجراء  
 بند من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلل.

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة احروفاً( بالريال السعودي. 3/7/2

لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطم ، وأي تصحيح أو تعديل  3/7/3
عرض السعر يجـب أن تعـاد كتابتـه مـن جديـد بـالحروف والأرقـام،   في

 والتوقيع عليه وختمه.
 العطاء:مدة سريان  3/8

يوماً( تسـعون يومـاً مـن التـاري  المحـدد لفـتح المظـاريف، 90سريان العطاء )مدة  

وللأمانة/ البلدية الحق في طلب مـد سـريان العطـاء إذا مـا اقتضـت الضـرورة ذلـ ، 
ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع في  من وقت تقديمـ ، وحتـى نهايـة 

 .مدة سريان العطاء.
 الضمان : 3/9

% من قيمة إيجار سنة  25أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة يجب   3/9/1
البنــ  شــكل خطــاب ضــمان مــن بنــ  معتمــد لــدى  فــيواحــدة، ويقــدم 

، وأن يكون غير مشروط، وغيـر قابـل لغلغـاء، وأن السعود   المركز 
يكون واجب الدفع عنـد أول طلـب مـن الأمانـة أو البلديـة، دون الحاجـة 
إلى إنذار أو حكم قضـائي، كمـا يجـب أن يكـون خطـاب الضـمان سـارياً 

يوم من تاري  فتح المظاريف، وقـابلاً للتمديـد عنـد   90لمدة لا تقل عن  
 . الحاجة

كــل عطــاء لا يرفــق بــ  أصـل خطــاب الضــمان، أو تكــون قيمــة  يسـتبعد 3/9/2
أو يكـون   السـنو ،% مـن قيمـة الايجـار    25الضمان ب  أقل من قيمة  

خطاب الضمان مقدما بغير اسم المستثمر، ولـيس للمسـتثمر الحـق فـي 
 .الاعتراض على الاستبعاد

 الضمان:موعد الإفراج عن  3/10
لأصحاب   المزايدة ويرد يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في  

 بعد صدور قرار الترسية. العطاءات المقبولة
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 ستندات العطاء:م 3/11
 ذكره:يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد 

نموذج العطـاء والتوقيـع عليـه مـن المسـتثمر، أو ممـن يفوضـه لـذلل،  3/10/1
 ومختوماً بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.

، أو وكالـة شـرعية، وذلـل إذا الغرفة التجاريةتوكيل رسمي موثقا من   3/10/2
 قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.

وإذا كان المستثمر شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسئول عن الشركة 
وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة   الذيأو وكيلها  
 عن الشركة

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/10/3

 صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 3/10/4
السـعودي اوطبقـا   البنـل المركـزيخطاب ضمان من بنل معتمد لـدى   3/10/5

 أعلاه(. 3/8للشروط الواردة في البند 

كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة/  3/10/6
موقعـا عليهـا مـن المسـتثمر ومختومـة بختمـه، تأكيـداً   الرسمي،البلدية  

لالتزام المستثمر المطلق بمـا ورد بهـا، ويجـب إرفـاق صـورة إيصـال 
 تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه. الذيالدفع 

جميع المعلومات والمسـتندات المقدمـة مـن المسـتثمرين عـن طريـق  3/10/7
ولا يمكـن لا  طـرف أو   السـرية،تتمتـع بكامـل    الإلكترونيةالمنافسة  

جهة الاطلاع عليها سو  في يوم وموعد فـتح المظـاريف وذلـ  مـن 
 قبل المخول لهم نظاماً لد  الامانة
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

 ودقيقـة،وافيـة  الواردة دراسة  الشروط والمواصفات   بنود كراسة  دراسة  المستثمرعلى  
وإعداد العرض وفقا لما تقضي بـه هـذه الشـروط والمواصـفات، وعـدم الالتـزام بـذلل 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانةيعطي الحق 
 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   4/2

 المسـتثمربنـد مـن بنـود المزايـدة، يجـب علـى    أيحالة غمـوض أو عـدم وضـو     يف
البلدية خطياً للحصول على الإيضا  اللازم قبل تقديمـه لعطائـه، الأمانة/الاستفسار من  

قوم توسـالمحدد لتقديم العطـاءات،  النهائيمن التاريخ  أيام ةوذلل بمدة لا تقل عن عشر
ــة ــروط  الأمانة/البلدي ــة الش ــترى كراس ــن اش ــل م ــة لك ــارات كتاب ــى الاستفس ــالرد عل ب
، ولـن أيـام قبـل الموعـد المحـدد لفـتح المظـاريف  خمسةفي موعد أقصاه    والمواصفات 

 يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.
 العقار:معاينة   4/3

وفق  للجهالة،بمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود 
قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحـق لـه لاحقـاً   المستثمرويعتبر  

  .العقار المتعلقة به بخصوص منطقةالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة 

في حال طرا عائق بعد الترسية يحول دون تنفيذ المستثمر للمشروع فان على     4/4

الأمانة اعادة ما دفعه المستثمر واتخاذ الاجراءات النظامية لإلغاء المزايدة أو العقد  

ولا يجوز للبلدية او الأمانة استبدال الموقع بموقع آخر لان ذلك يخل بمبدأ العدالة  

والمساواة بين المتزايدين كما انه قد يكون وسيله للالتفاف على النظام حسب تعميم  

 هـ 1435-6-1في  28651الوزارة رقم
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 ما يحق للأمانة/ للبلدية وللمستثمر .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف 
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 ما يحق للأمانة/ للبلدية وللمستثمر   .5
 قبل وأثناء فتح المظاريف

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف إذا بعد موافقة صاحب الصلاحية للبلدية    للأمانة/يجوز  
بنـد  ياقتضت المصلحة العامة ذلل. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أ

من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشـركات أو 
، لمواصفات، وذلل قبـل فـتح المظـاريفقامت بشراء كراسة الشروط وا  يالمؤسسات الت

على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات بـه جـزء 
 لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2
للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلل،   للأمانة/يحق  

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأموإذا تم ذلل فدن 
 سحب العطاء: 5/3

يعــاد لــه  فدنــهقبــل الموعــد المحــدد لفــتح المظــاريف،  ئــهبســحب عطا المســتثمرإذا قــام 
أما إذا سـحب عطـاءه بعـد ، هذه المزايدةكن لا يحق له التقدم مرة أخرى في ول  ،الضمان

 فتح المظاريف وقبل التعاقد مع من رست عليه المزايدة فلا يعاد له الضمان.
  العطاء:تعديل  5/4

دعاء مـن إ  أيلن يلتفت إلى  و،  في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي  إجراء  للمستثمرلا يجوز  
 .تقديمه عطائه بعد  فيصاحب العطاء بخصوص خطأ 

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5
الموعد المحدد لسـماع قـراءة   يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف  للمستثمريحق  

محتوياتها، ويجب أن يكون مندوب الشركة أو المؤسسـة المفـوض لحضـور جلسـة فـتح 
مصحوباً بوكالة شـرعية أو تفـويض مـن مـدير الشـركة أو   سعودي الجنسية،  المظاريف

 المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
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 والتعاقد وتسليم الموقع  الترسية .6

 
 : الترسية والتعاقد 6/1

بعد أن تستكمل لجنة فـتح المظـاريف إجراءاتهـا تقـدم العـروض إلـى لجنـة  6/1/1
 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية  لدراستها،الاستثمار 

يتم إخطار من رست عليه المزايدة خـلال أسـبوع علـى الأكثـر مـن تـاريخ  6/1/2
ــاريخ  ــة خــلال خمســة عشــر يومــاً مــن ت الترســيةل لمراجعــة الأمانة/البلدي
الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هـذه المـدة، يرسـل لـه 
إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عـن 

لبلديــة بعــد المــدة الإضــافية يــتم إلغــاء حقــه فــي التــأجير امراجعــة الأمانة/
 ومصادرة الضمان.

ترسـية المزايـدة بعد أخـذ موافقـة صـاحب الصـلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية   6/1/3
على صاحب العطاء الثـاني بـنف  قيمـة العطـاء الأول، الـذي رسـت عليـه 

 المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 الموقع:  تسليم 6/2

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلـل  6/2/1
بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هنال عائق لدى الأمانة/البلدية يحول دون 
ذلل، وبشرط ألا تزيد المدة مـن تـاريخ توقيـع العقـد وتـاريخ الاسـتلام عـن 

 شهر واحد.
في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقـع تقـوم البلديـة  6/2/2

وتحسـب بدايـة مـدة العقـد مـن  عنوانه،بدرسال إشعار خطى للمستثمر على 
 .تاريخ الإشعار
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 الاشتراطات العامة   .7
 

 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1
...  ـ هـاتف ـ صـرف صـحي  ـ  ميـاه  ـ  اكهرباء  للموقع  الخدمات يتولى المستثمر توصيل  

على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلل، وعلى   وغيرها(
 .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع بالأمانة/ذلل مع الإدارة المعنية  فيالمستثمر أن ينسق 

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  7/2
للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضـمناً المراحـل المختلفـة للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم  

  والتشغيل.للإنشاء 
 العلاقة:الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات  7/3

الحصول على الموافقات والتراخيص من   المشروع قبليلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ  
 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/

 تنفيذ الأعمال: 7/4
 وسـابقة أعمـال إلى مقاول لديه خبرة  المشروعإنشاء  مهمة    أن يسند   على المستثمريجب  
الخبـرة السـابقة  يقـدم شـهادات أن  علـى المسـتثمريجـب  ، كما  الأنشطةي تنفيذ مثل هذه  ف

ن تأديتـه للأعمـال التـي التـزم للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبـت حسـ
 .بالمقاولبها، وكذلل شهادة التصنيف الخاصة 

 :لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  7/5
مكتب هندسي استشـاري مهمة الإشراف على التنفيذ إلى    يسند المستثمريجب أن    7/5/1

ويـتم اعتمـاد هـذا العقـد مـن الجهـة   الشـأن،بهـذا    معـه عقـداوأن يحـرر    معتمد،
الـلازم لإقامـة   المسـتثمر التـرخيص قبل تسـليم    البلدية، وذللالمختصة بالأمانة/  

 .المشروع
  :يكون من واجبات المكتب الهندسي الاستشاري التي يجب أن يتضمنها العقد  7/5/2 

 يـتم بمسـتوىلأداء  مـن أن ا  المشـروع والتأكـد جميع مراحل  لمراقبة التنفيذ   •
 الجودة المطلوب.

ت التأكد من أن الأعمال التنفيذية التي يقـوم بهـا المقـاول مطابقـة للمخططـا •
للأحكـام والاشـتراطات الـواردة بلائحـة ، والتنفيذية والرسـومات التفصـيلية

 فيما يخص منها مراكز خدمة السيارات. والغسيل والتشحيم محطات الوقود 
اعتمــاد جميــع المــواد والأدوات والأجهــزة قبــل اســتخدامها فــي المشــروع،  •

 منها.وإجراء الاختبارات الميدانية والمعملية على ما يلزم 
والأجهـزة المسـتخدمة   المـواد والأدوات التأكد مـن سـلامة التنفيـذ ومطابقـة   •

للعينات المعتمدة، والتأكد من صحة استخدامها طبقا للمواصفات والأصـول 
 الفنية.

إبلاغ الأمانة/ البلديـة بموجـب إشـعار كتـابي عـن أي مخالفـات تحـدث فـي  •
 حينها.

 ث أثناء التنفيذ.تحمل تبعية أي مخالفات قد تحد  •
 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  7/6

الإشراف على التنفيـذ بجميـع مراحلـه للتأكـد   فيللبلدية الحق الكامل    للأمانة/ 7/6/1
من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصـفات الـواردة بكراسـة 

 .المخططات المعتمدة الشروط والمواصفات 
فيمــا يتعلــق بــأوامر التغييــر  البلديــة/يلتــزم المســتثمر بتلبيــة متطلبــات الأمانة 7/6/2

 .والمخططات العامة والإصلا  لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات 
إلا بعد تصاميم ال جديدة فيلا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات  7/6/3

لبلديــة، وفــى حالــة الموافقــة يتعــين علــى المســتثمر أن يقــدم الأمانة/اموافقــة 
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للبلدية مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول على   للأمانة/
 الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

 تقرير المكتب الاستشار : 7/7
تنفيذ جميع الأعمال وقبل السـما  بالتشـغيل يقـدم الاستشـاري المشـرف   بعد الانتهاء من

عليـه   المستثمر، وبنـاءبخطاب رسمي عن طريق  البلدية  /على التنفيذ تقريرا إلى الأمانة  
البلديـة، ومنـدوب مـن المكتـب الهندسـي،   /مكونـة مـن : منـدوب مـن الأمانـة  تقوم لجنة

ومنــدوب الــدفاع المــدني ، تكــون مهمتهــا التأكــد مــن ســلامة التنفيــذ ومطابقتــه للشــروط 
والغسـيل   محطـات الوقـود بلائحـة  بكراسة الشروط والمواصفات ووالمواصفات الواردة  

 ، وإعداد تقرير بذلل.ورشة للسيارات والصناعات الخفيفةفيما يخص  والتشحيم
 استخدام العقار للغرض المخصص ل : 7/8

لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعـلان المزايـدة، وأى 
  .مخالفة لذلل يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  7/9
الحصول بعد للغير إلا  التنازل عن العقد تأجير العقار أو جزء منه، ولا   للمستثمرلا يحق  

يحـق لهـا الموافقـة أو الـرفض بنـاء علـى   يالبلديـة، والتـالأمانة/على موافقة خطية مـن  
 على أن تنطبق على المتنازل له نف  شروط المستثمر الأصلي.تقديرها 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/10
المسـتثمر بالسـداد فـي   عـدم التـزامتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالـة  

 إيجـارالموعد المذكور يـتم مصـادرة الضـمان البنكـي المقـدم مـن المسـتثمر، أمـــــــــــا 
في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية   االسنوات التالية، فيتم سداده

 السنة الإيجارية.
 
 
 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/11
البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يـتم تعـويض المسـتثمر   /يحق للأمانة

ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد وإعادة القيمة الإيجار  بالموقع،  عن قيمة المنشآت المقامة
 إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة تسليم الموقع  7/12
لمستثمر بموعد بدشعار االبلدية الأمانة / بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد   قبل 7/12/1

وفي حالة عدم حضـوره يـتم اسـتلام الموقـع غيابيـا،   ،لموقعاتسليم  حضوره ل
 وإشعار المستثمر بذلل. 

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى  7/12/2
 الأمانة/ البلدية وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.

 :أحكام عامة 7/13
العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملـل   والمخططات ووثائقجميع المستندات   7/13/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية /للأمانة
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/13/2
البلدية بالتعويض عما تحمله الأمانة/  لي  لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  7/13/3

 من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
هذه المزايـدة للائحـة التصـرف بالعقـارات البلديـة وتعليماتهـا تخضع   7/11/1

ــم  ــريم رقــ ــامي الكــ ــر الســ فــــي  40152التنفيذيــــة بموجــــب الأمــ
للائحـة التصـرف   علـي تحـدي هـ القاضـي بالموافقـة    29/06/1441

فــي  38313/ب/3 الصــادرة بــرقمبالعقــارات وتعليماتهــا التنفيذيــة 
  .هـ.24/9/1423
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 مدة العقد: 8/1
تبدأ من تــاريخ تســلم المســتثمر للعقــار مــن (    عشرة سنوات  سنة ( ا 10امدة العقد 

 الأمانة/البلدية. 
 :فترة التجهيز والإنشاء 8/2

من مدة العقــد للتجهيــز والإنشــاء، وتكــون هــذه الفتــرة ( %5ايمنح المستثمر فترة 
غير مدفوعة الأجرة، وفى حالــة عــدم قيــام المســتثمر بالبــدء فــي تنفيــذ المشــروع 

 خلال الفترة الزمنية المسمو  بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.
 :ورشةخدمات ال 8/3

 ـ : مشــاحمالخفيفــةورشــة للســيارات والصــناعات  يمكن إقامة الخدمات التالية في  
ـ  بنشــرـ  ســمكرة ـ ميكانيكــا ـ كهربــاءـ تغييــر زيــوت  ـ مغاســل بجميــع أنواعهــا

بيــع قطــع الغيــار   ـ  أعمــال الصــيانة لجميــع أنــواع الســياراتـ    ميزان اليكترونــي
 إلخ. ـ ......... اللازمة

 :مواقف السيارات 8/4
 موقف مظللة للسيارات على الأقل. 15بتوفير عدد يلتزم المستثمر  8/4/1
أو تسـتفيد مـن خـدماتها   ورشـةترتاد ال  السيارات التييمنع منعا باتا وقوف   8/4/2

 بجانب الشوارع الفرعية المحيطة بالموقع.
 اشتراطات الصيانة: 8/5

يجب على المستثمر إجراء فحوصات شهرية واختبارات دورية اكل ثلاثـة  8/5/1
المعدات والتركيبات الكهربائيـة والميكانيكيـة وفقـا   ، ولجميعورشةللأشهر(  

لتعليمــات الصــيانة المعــدة مــن الجهــات المصــنعة، وكــذلل لجميــع مرافــق 
ــةال ــا  ورش ــا: دورات بم ــات  فيه ــدهانات، واللوح ــاه، والأرضــيات، وال المي

الإرشادية، وأجهزة، ووسائل السلامة، ومعدات الإطفاء وإصلا  العطل أو 
 الخلل فورا.

يلتــزم المســتثمر بتخصــيص ســجل تــدون فيــه جميــع الفحوصــات الشــهرية  8/5/2
المبنـى   وصـيانة  والاختبارات الدورية لمعـدات السـلامة وأجهـزة الإطفـاء،

والأجهزة والتركيبات الكهربائيـة والميكانيكيـة، ويحـتفظ بالسـجل   والمعدات 
 ل ليكون في جميع الأوقات تحت تصرف الجهات الرقابية.ورشةفي إدارة ال

يلتزم المستثمر بتجميع الزيوت والشحوم المتخلفة عن السيارات فـي أمـاكن  8/5/3
ــددها  ــذلل تح ــر خاصــة ب ــي حف ــدة ف ــدفن خــارج البل ــل وت ــم تنق خاصــة، ث

 .مانة/البلدية المعنيةالأ
يجب على المستثمر إجراء الصيانة العامة لجميع المرافق بمـا فيهـا دورات  8/5/4

، والــتخلص مــن ورشــةالميــاه، والعنايــة بالنظافــة العامــة لجميــع مرافــق ال
 النفايات أولا بأول بطريقة صحية وسليمة حفاظا على الصحة العامة.
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 اشتراطات الأمن والسلامة  .9
 
 

 الإجراءات الوقائية: 9/1
 يلتزم المستثمر بما يلي:

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حـوادث  9/1/1
تصــيب الأشــخاص، أو الأعمــال، أو الممتلكــات العامــة والخاصــة، وعــدم 

 .ورشةللإحداث ضوضاء للمجاورين 
 إلــى وســائلبنظــام إنــذار مناســب ضــد الحريــق بالإضــافة  ورشــةالتزويــد  9/1/2

 استدعاء فرق الإطفاء، ويتم التنسيق في ذلل مع إدارة الدفاع المدني.
 اللوحات الإرشادية: 9/2

وضع لوحات إرشادية تبين أماكن ومصادر الخطـر، والتعليمـات الواجـب اتباعهـا فـي 
حالة حدوثه، وكذلل وضع لوحات في أماكن بارزة يـدون عليهـا أرقـام هواتـف الـدفاع 

 المدني وخدمات الطوارئ.
 حماية العاملين: 9/3

تزويــد العــاملين بمعــدات الحمايــة الشخصــية مثــل: القفــازات، وأحذيــة الأمــان، يجــب 
 ورشةالكتابة اسم    ع، موالملاب  التي تتناسب مع طبيعة العمل، وأن تكون بزي موحد 

 عليها، كما يراعى عدم استخدام ملاب  فضفاضة أو ممزقة أو ملوثة بالوقود.
 تدريب العاملين: 9/4

الـة على كيفية استخدام طفايات الحريق، وما يجب اتباعـه فـي ح  ورشةالتدريب عمال  
  نشوب حريق أو حالة طوارئ.

 تأمين مستلزمات الإسعاف: 9/5
أولية مجهز لعلاج الجرو  البسيطة، مع ضرورة تدريب  صندوق إسعافات توفير  يجب  

 الإسعافات.شخص واحد على الأقل على القيام بمثل هذه 
 الالتزام بتعليمات الدفاع المدني: 9/6

الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامـة للـدفاع المـدني ومـا 
 يستجد عليها من تعديلات.

 المسئولية عن حواد  العمل: 9/7
 ييكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمـل، التـ

من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات،   يقد تلحق بأ
ــة  ــل وحــده كاف ــل، ويتحم ــة العم ــاء تأدي ــه باحتياطــات الســلامة أثن نتيجــة عــدم التزام

تكاليف أخرى، ولي  على الأمانة/البلدية أدنى مسئولية   يالتعويضات والمطالبات، أو أ
 عن ذلل.
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 الاشتراطات الفنية  .10
 
 

 البناء:كود البناء السعود  ودليل اشتراطات  10/1
يجب على المستثمر مراعــاة جميــع الاشــتراطات الــواردة بكــود البنــاء الســعودي 
ــاء  ــة البن ــتراطات وأنظم ــدليل اش ــواردة ب ــروط ال ــع الش ــذلل جمي ــه، وك وملاحق

 بالأمانة/البلدية فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.
 

 والإنشائية:الاشتراطات المعمارية  10/2
 الاشتراطات المعمارية والإنشائية التالية: ورشةفي التراعى 
ــار جهــة  ورشــةيحــاط ال 10/2/1 ــة أمت بســور مصــمت لا يقــل ارتفاعــه عــن ثلاث

 الشوارع الفرعية.
تكون خم  عرض الشارع علـى ألا   ورشةالارتدادات للمباني ومنشآت ال 10/2/2

 تقل على الشوارع التجارية عن ستة أمتار.
أن تســتغل الارتــدادات علــى الشــوارع الفرعيــة بزراعــة أشــجار مناســبة  10/2/3

وأن يتم تشجير وتنسيق  الشوارع،يتعدى ارتفاعها السور المطل على هذه 
الموقع بشـكل عـام لتشـتمل علـى منـاطق خضـراء وأحـواض زهـور مـع 

 المحافظة عليها وصيانتها. 
 الارتفاع المسمو  به دور أرضي فقط. 10/2/4
ومكتـب اسـتقبال   ،هي: مبنـى الإدارة  ورشةالمباني التي يسمح بدقامتها بال 10/2/5

ــاه، ومســتودع لقطــع الغيــار، ومصــلى، وواســتراحة للزبــائن،  دورات مي
وغرفـة  مواقف للسـيارات مظللـة،وغرفة تبديل ملاب  للعمال، وبوفية،  و

 .ورشة% من مساحة ال15وتكون مساحة هذه المباني تعادل  للحار ،
يراعى فصل المباني الـواردة فـي الفقـرة السـابقة والمواقـف عـن المبـاني  10/2/6

الــورش الخاصــة بالســيارات بحيــث لا يمكــن وصــول الغــازات أو عــادم 
 أو الروائح من الورش إليها.السيارات 

عن ستة   ورشةألا يزيد ارتفاع المنشآت الخاصة بورش السيارات داخل ال 10/2/7
، وألا ورشـةأمتار ويراعى توزيع هـذه المنشـآت بشـكل متناسـق داخـل ال

 .ورشة% من مساحة ال40تزيد المساحة التي تشغلها عن 
مــع توضــيح  ورشــةمراعــاة التأكــد مــن ســلامة حركــة المــرور داخــل ال 10/2/8

 اتجاهات السير.
أن يكون الدخول والخروج مـن خـلال الشـارع التجـاري فقـط ولا يسـمح  10/2/9

 بالدخول أو الخروج من الشوارع الفرعية.
 سفلتة الممرات الخاصة بالسيارات وعمل لأرصفة وإضاءة لها. 10/2/10
تكون مواد الإنشاء جمعيها غير قابلة للاشتعال ومقاومة للحريق ومطابقـة  10/2/11

للمواصفات القياسية السعودية مع تكسية الواجهات والأسـطح بمـواد غيـر 
 قابلة لامتصاص الزيوت وسهلة التنظيف.

مـن   بترابيـع    ورشـةبورش السيارات داخـل التغطى الأرضيات الخاصة   10/2/12
بحيث لا تزيد أبعاد أو أي مادة أخرى، و الخرسانة المسلحة بتسليح خفيف  

ر مــع عمــل فواصــل بــين هــذه متــ 2.00×  2.00البلاطــة الواحــدة عــن 
  البلاطات.

تكون المظلات على قوائم خرسانية أو قطاعـات حديديـة مكسـية ومطليـة  10/2/13
 بنف  اللون.

 الكهربائية:الاشتراطات  10/3
 المواصفات الفنية الكهربائية:  10/3/1
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 :الدراسة والتصاميم الكهربائية 10/3/1/1
 التالية:التصميم المقدم الأس   يراعييجب أن 

 أن تكون شبكات تغذية الإنارة مستقلة عن شبكات تغذية القوى. .1
ــائي والجهــد والذبذبــة وعــدد  .2 ــار الكهرب ــة بالتي إيضــا  نظــام التغذي

 الأطوار االفازات(.
درجـة  50درجة الحرارة المحيطة التصميمية لـلأدوات الكهربائيـة  .3

 مئوية.
ــزاء  .4 ــأريض للأج ــام الت ــة نظ ــات الكهربائي ــى المخطط يوضــح عل

الكهربائية ومقاطع أسـلال التـأريض ونـوع العـزل وطريقـة عمـل 
 -الأرضي ونظام اختبار دائـرة سـريان الأرضـي اوحـدات الإنـارة

 المفاتيح والقواطع... وخلافه(. ـ المقاب 
 يراعى توزيع الأحمال بالتساوي على الأطوار االفازات(. .5
اختيار مقاطع الكابلات أو الموصلات أن تكون مناسبة   يراعى عند  .6

لشدة التيار المار بالدائرة مع مراعـاة نسـبة احتيـاطي لمواجهـة أي 
أحمال بدون ارتفاع في درجة حـرارة الكابـل أو الموصـل لضـمان 

 سلامة العزل.
إيضا  التفاصيل الفنية الكافية عن نوعية وحدات الإنارة والمفـاتيح  .7

ــع والكــابلات  ــاب  والمنصــهرات ولوحــات التوزي والقواطــع والمق
 والأسلال وكل ما يلزم للالتزام بها عند التنفيذ.

تدون على المخططات مستويات شدة الإضاءة المقترحـة لكـل قسـم  .8
ــام  ــن أقس ــةالم ــا  ورش ــة فيم ــتويات المبين ــا للمس ــد وطبق ــد ابع البن

10/3/1/3.) 
 

 المواد الكهربائية: 10/3/1/2
علـى  مراكـز خدمـة السـيارات تشتمل المواد اللازمة للأعمال الكهربائيـة ل

 :المواد التالية
 والأسلال:الكابلات  .1

تكون الكابلات والأسلال المستخدمة في التمديدات مـن النحـا   .  أ
 (.Stranded wireالأحمر المجدول المعزول ا

الكـابلات مـن النــوع المسـلح والمغلفـة مــن الـداخل بغـلاف مــن  . ب
المقـاوم   (P.V.C)الرصاص أو بغلاف من عديد كلوريـد الفينيـل  

 للأحماض والاشتعال.
 فولت. 600فولت وللأسلال  1000الجهد المقنن للكابلات  . ج
الأسـلال مـن النـوع المعـزول بـالثرمو بلاسـتيل وتكـون مغلفــة  . د

بغلاف من النايلون وملائمة للاستخدام في أماكن أحمال الوقـود 
السائل والأماكن الرطبة والمعرضـة للزيـوت الطبيعيـة وأبخـرة 

 المواد الملتهبة في درجة الحرارة العادية.
 المواسير: .2

المواسير التي تمدد داخل الأسـقف والجـدران تكـون مـن النـوع  .  أ
 المعدني المجلفن أو البلاستيل المقاوم للهب أو الاشتعال.

المواسير التي تمدد تحت سطح الأرض يجـب أن تكـون محميـة  .  ب 
جيداً ولا تتأثر بالأحماض والمواد الكبريتيـة فـي بـاطن الأرض 

 ومن النوع المقاوم للصدمات وضد التآكل.
 التوزيع:القواطع والمنصهرات ولوحات  .3

 اختيار القواطع يكون بسعة قطع مناسبة لحمل الدائرة. .  أ
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 منصهرات الحماية تكون بالسعة المناسبة لحمل الدائرة. . ب
يراعى كتابة اسم المنطقة التي تغـذيها لوحـة التوزيـع فـي حالـة  . ج

وجود أكثر من لوحة، كما يوضح على باب اللوحـة التحـذيرات 
الجهد.. فولت( وذلـل بلـون   ـ  كهرباءـ    الهامة مثل اخطر مميت 

 أحمر.
 الإنارة:وحدات ولوازم  .4

تكون وحدات الإنارة المسمو  باستخدامها من النوع المحكـم المغلـق 
والمقــاوم للحريــق لمنــع تســرب الغبــار والأتربــة الأبخــرة والســوائل 

(Resistance fire- Class1- IP-555) تغييـر  فـي منـاطقتركـب  وهـذه
فتكون من الأنواع   ا عدا ذللالزيوت والشحوم. أما وحدات الإنارة في

 العادية والمستخدمة في الأغراض الصناعية.
 
 

 :المقاب  والقابسات  .5
تكــون المقــاب  والقابســات مــن الأنــواع فــي منــاطق تغييــر الزيــوت 

المعدنية المقاومة للأحماض والتفاعلات الكيميائية ومقاومـة للحريـق 
تكون  محكم، وأنتكون من النوع التشابكي أو بغطاء   والاشتعال وأن

 ورشـةبقية الذات قطب أرضى ويفضل أن تكون بمفتا  تأمين، وفي 
 تكون من الأنواع العادية المستخدمة في الأغراض الصناعية.

 الإضاءة:نظام  10/3/1/3
عند تصميم الإضاءة يجب أن تكون الدراسة طبقـا للمواصـفات السـعودية 
أو أحد الأنظمة العالمية المعترف بهـا فـي حسـابات شـدة الإضـاءة ويلـزم 

وتكون شـدة الإضـاءة   الإشارة إلى النظام المختار في مستندات المشروع.
 ( هي الحد الأدنى الواجب تحقيقه.1الموضحة في الجدول رقم ا

 
 ( يوضح شدة الإضاءة للعناصر المختلفة 1جدول رقم ا 

 

 شدة الإضاءة  العناصر المراد إضاءتها 
 منطقة تغيير الزيوت والشحوم

ــدمات  ــار وخ ــع الغي ــع قط ــرض وبي ــلات ع ــة مح منطق
 السيارات 

 منطقة محلات البيع التجارية
 غرف تخزين الزيوت والشحوم

 غرف الاستراحات 

 لوك   320
 لوك   1100
 لوك   540
 لوك   54
 لوك   160

 
 :نظام التأريض  10/3/1/4

تجنبـاً للحـوادث   ورشـةتطبيق نظام التأريض على جميع منشـآت ال .1
والمخاطر الناتجة عن سوء استخدام التيـار الكهربـائي أو الأجهـزة 

 شمل نظام التأريض ما يلي :يالكهربائية المختلفة.. على أن 
 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .  أ
تأريض جميع الأجزاء المعدنية الغير حاملة للتيار الكهربائي  .  ب 

مثل مواسير المياه الرئيسية والمواسـير المعدنيـة المسـتخدمة 
 في الصرف الصحي...إلخ.

تــأريض لوحــات التوزيــع الرئيســية والفرعيــة وتمديــدات  .  ج
 الكابلات الداخلية ودوائر القوى والإنارة وخلافه.
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يتم اختبار صلاحية شبكة التأريض كل خمـ  سـنوات علـى  .  د 
 الأكثر.

 الكهربائية:تعليمات خاصة بالتركيبات  10/3/1/5
على  يراعى الالتزام بأصول الصناعة عند تنفيذ الأعمال الكهربائية علاوة

 :التعليمات التالية
ــة  .  أ ــة العربي ــا لمواصــفات الهيئ ــوان طبق ــام الأل ــاع نظ ضــرورة اتب

 (.2السعودية للمواصفات والمقايي  الموضح في الجدول رقم ا
 

 ( يوضح نظام ألوان الموصلات الكهربائية2جدول رقم ا 
 

 

 

 

 

 كالتالي:التمديدات تكون  . ب
التمديدات التي تتم في الأسقف والجدار تكون داخل مواسـير  .1

محمية ومقاومة للحرائـق أو الاشـتعال وتكـون مدفونـة جيـداً 
 ومغطاة من جميع الجوانب بالأسمنت.

التمديــدات الأرضــية ســواء كانــت كــابلات أو أســلال تكــون  .2
داخــل مواســير معالجــة ضــد التفــاعلات الكيميائيــة والمــواد 

 ة للحريق.الكبريتية وضد التآكل ومقاوم
عند تمديد الكابلات في بـاطن الأرض يـتم وضـع طبقـة مـن  .3

الرمل الجاف تحت الكـابلات وأخـرى فوقهـا وسـمل الطبقـة 
سم كمـا يـتم وضـع بلاطـات خرسـانية وشـريط تحـذيري 10

 بطول مسار الكابلات.
يراعــى أن تكــون جميــع الأدوات الكهربائيــة مثــل االمقــاب   .4

والمفاتيح...إلخ( التي تركب خارج المباني أو على الجـدران 
الخارجية من النوع المحمى ضـد الميـاه والأتربـة والأبخـرة 

 .(Outdoor, Weather proof Types)والأحماض 
 مولد الكهرباء الاحتياطي  10/3/2

بمولد كهربائي بصفة أساسـية أو بصـفة احتياطيـة   ورشةالفي حالة تغذية  
 الآتي:عند وجود مصدر تغذية خارجي يراعى 

  .أن يتم وضع المولد في غرفة مستقلة .1
تكون ماسورة عادم الماكينة المركبة على المولد الكهربائي أعلى ما  .2

ــل ارتفاعهــا عــن  ــث لا يق ــة رأســيا وبحي ــوق ســطح الغرف يمكــن ف
 متر.2.5

عدم ترل أو وضع أي مـواد ملتهبـة داخـل غرفـة المولـد كتخـزين  .3
 الشحوم والزيوت وخلافه.

 الاشتراطات الميكانيكية: 10/4
 كما يلي: معدات إطفاء الحريقيلزم اتباع الاشتراطات الميكانيكية عند تصميم 

 اللــــــون الموصل
 الكهرباء
 التعادل
 الأرضي 

 أحمر أو أسود أو أبيض أو بنى 
 أزرق فاتح 

 أخضر أو أخضر مختلط بالأصفر 
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بالمعـدات والمـواد المناسـبة لإطفـاء الحريـق فـي  مراكز خدمة السيارات تزود   .1
مراحله الأولية، ويجب أن يكون عدد ونـوع طفايـات الحريـق طبقـا لتعليمـات 

 التالي:( 3الدفاع المدني وبحيث لا يقل عن العدد الموضح بالجدول رقم ا
 

 ( يوضح عدد طفايات الحريق طبقا لعدد المضخات 3جدول رقم ا 
 

عدد مضخات  
 الوقود 

طفايات حريق  
بودرة كيميائية جافة  

 كجم  12

جهاز إطفاء  
 رغوي 

 جالون  10

جهاز إطفاء  
 جالون  34رغوي  

 - 2 3 3إلى   1من  
 1 2 9 7إلى   4من  
 2 3 13 11إلى   8من  
 3 5 17 15إلى  12من  
 4 7 20 20إلى  16من  

 

إذا زاد عدد مضخات الوقود عن عشرين مضخة فيضاف إلى الجـدول السـابق   ملحوظة:
( جالون لكل 10( طفاية رغوي ا1( كجم وعدد ا12( طفاية حريق بودرة جافة ا2عدد ا

 خم  مضخات وقود فأقل.
 المطافئ:محاب   .2

يجب إنشاء محـب  مطـافئ امأخـذ مـاء لإطفـاء الحريـق( بـه مخرجـان  .  أ
بوصة ويكون تسنين المخارج مماثل لتسـنين المسـتخدم فـي   2.5بمقا   

ــدني  ــدفاع الم  SCREW HOSE THREADING ANSHT AMERICANال

NTIONAL  ِ. 
إمـا مـن   الإطفـاء:يجب توفر مصدر واحـد للميـاه علـى الأقـل لمحـاب    .  ب 

أو من خزان خاص لا تقـل سـعته عـن   ،النظام العام لمياه إطفاء الحريق
مـزود بمضـخة إطفـاء   ورشـةالثلاثين ألف جالون يقام لهذا الغرض في  

بوصـة   /أرطال  7جالون في الدقيقة وضغط    500ذاتية التحضير بطاقة  
 المربعة عند مخارج محاب  الإطفاء.

يجب أن يكون عند كل محـب  إطفـاء صـندوق خـراطيم حسـب مـا هـو  .  ج
 ( التالي:4موضح في الجدول رقم ا

 

 ( يوضح محتويات صندوق الخراطيم 4جدول رقم ا 
 

 العدد المطلوب النـــــوع 
 4 بوصة   1.5متر وقطر   30خراطيم بطول 

 بوصة   1.5فوهة رش ماء حريق قطر  
 ومزودة بمقبض مسد  

4 

 بوصفة    2.5موزعات خراطيم ذات مدخل 
 بوصة  1.5ومخرجين بصمامات قطر  

2 

 بوصة  1.5مجمعات خراطيم ذات مدخلين قطر  
 بوصة   2.5وخرج قطر  

2 

 2 بوصة  2.5مفتا  خراطيم 
 2 بوصة  1.5مفتا  خراطيم 

 
 الاشتراطات الصحية: 10/5
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يلزم معالجة المياه المحتوية على الزيوت والشحوم والمواد البترولية مسبقا قبل السما  
بتصريفها للشبكات العامة للصرف الصحي أو الصرف الداخلي فـي حالـة عـدم وجـود 

 التالية:شبكة صرف صحي عامة وتراعى في ذلل الضوابط 
هـ( الصـادرة مـن 1402, 01 ـ 1401تنص مقايي  حماية البيئة االوثيقة  10/5/1

مصلحة الأرصاد وحماية البيئة على أن تطبق النسـب المطلوبـة للمعالجـة 
المسبقة لميـاه الصـرف الصـحي قبـل تصـريفها إلـى الشـبكة العامـة وفـق 

 الإرشادات التالية :
 ملجم/ لتر 120    شحوم وزيوت  •
 ملجم/لتر 150               فينـــــول •
 ملجم/ لتر 0.5  كربونات مكلورةإجمالي هيدرو •

وعنــد تجــاوز المــواد المــذكورة للحــدود المشــار إليهــا بــأعلاه فدنــه يلــزم 
معالجتها مسبقاً قبل صرفها إلى شبكة الصرف الصحي العامة ويتم تحديد 
أسـاليب قيــا  التصــرف وجميـع العينــات وطــرق التحليـل بالمعمــل وفقــا 
للطرق القياسية لاختبـار الميـاه وميـاه الصـرف الصـحي المعـدة بواسـطة 

 و  "رابطـة أعمـال الميـاه"  و    الهيئات الأمريكية، "رابطة الصحة العامـة"
 "اتحاد مراقبة تلوث المياه".

 
 

لا يســمح بتصــريف أي مــن الســوائل التــالي ذكرهــا إلــى شــبكة الصــرف  10/5/2
 الصحي:

ــزين  ـجــازولين  .1 ــالين ـبن ــرول ـ نفت ــت البت ــل  ـ زي أو أي ســائل قاب
 للاشتعال أو للانفجار صلبا كان أو غازيا.

جـزء فـي المليـون   25مياه الصرف التـي تحتـوى علـى أكثـر مـن   .2
لتر من زيت البترول أو زيوت لا تتحلل بيولوجيـا أو أي   /ممليجرا

 منتج من أصل زيت معدني.
 مياه الصرف التي تحتوى على زيوت عامة أو دهون أو شحوم. .3

وإذا تم تصريف المياه أو المخلفات التي تحتوى على المواد المشـار إليهـا 
بأعلاه إلى الشبكات العامـة اللصـرف الصـحي( فيكـون للجهـة المختصـة 

 ورشـة للسـيارات والصـناعات الخفيفـة رفض تصريفها أو إلزام صاحب 
للسـما    (1ـ4كمـا هـو وارد بالبنـد ا  ـ  قبولـةبعمل معالجة مسبقة لدرجة م

بتصريفها أو التحكم في الكميات ومعـدل الصـرف لضـمان التقيـد بحـدود 
 تكاليف نقل ومعالجة هذه المخلفات. تحصيلالنسب المسمو  بها أو 

الحــق فــي مراجعــة التصــميم  البلــديات والاســكانللجهــة التابعــة لــوزارة  10/5/3
والتركيب لأجهزة ومعدات وحدات المعالجة اللازمة قبل الموافقـة عليهـا، 
وتوضع هذه الوحدات في مواقـع مناسـبة يسـهل تنظيفهـا والكشـف عليهـا 

 بسرعة.
في حالة الصرف المحلى تتم المعالجة في غرفة الترسـيب والتصـفية مـن  10/5/4

الزيوت وخلافـه كمـا يـتم التأكـد مـن سـلامة وكفـاءة التربـة وسـعة ودقـة 
 الوحدات الخاصة بذلل.

في اتجاه الصرف لتصريف     ورشةالفي أرضية    مناسبةيجب عمل ميول   10/5/5
المصـارف المحليـة أو مصـارف تؤدى إلى المياه أو أي سوائل أخرى ، و

  .سمح بصرفها  خارج الموقعيشبكة الصرف الصحي ، وأن لا 
أن تزود مراكز الصرف بمصايد للشـحوم لفصـل الشـحوم والزيـوت قبـل  10/5/6

 تصريفها إلى شبكات الصرف الصحي.
 والزيوت:مصايد الشحوم  10/5/7
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 يلي:عند تصميم المصايد للشحوم والزيوت يراعى ما 
 تكون سعة مصيدة الشحوم والزيوت مناسبة لكميات الماء المستعمل. .1
ــوت  .2 ــدا الشــحوم والزي ــر المصــيدة ع ــات عب ــدم صــرف أي مخلف ع

 المختلطة بالماء.
يراعــى أن تكــون المســاحة الســطحية للمصــيدة كبيــرة قــدر الإمكــان  .3

لتجنب ارتفاع درجة حرارة المياه المـراد معالجتهـا ولتـوفير التهويـة 
 المناسبة لها.

 
 عمل عوارض لتقليل سرعة الدخول. .4
 خفض منسوب المخرج لمنع مرور الشحوم والزيوت منه. .5
جوانب المصيدة تكون منحـدرة ويفضـل أن يكـون قاعهـا مخروطيـا  .6

 ويوصل المخرج في أسفل قاع المخروط.
 تنظيم وسائل كشط وإزالة الشحوم والزيوت العائمة. .7
 يتم صيانة المصائد بعناية وبصفة مستمرة. .8
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 الغرامات والجزاءات  .11
 

   
وإدارة   وصيانة  وتشغيل  بدنشاء  المستثمر  الخفيفة يلتزم  والصناعات  للسيارات  وفقاً    ورشة 

للشروط والمواصفات التي تقضي بها كراسة الشروط والمواصفات والنظم السائدة، وفي حالة  
حدوث أية مخالفة من المستثمر، فدنه سيكون ملتزماً بدفع الغرامات التي تقررها لائحة الغرامات  

الوزراء رقم   بقرار مجل   الصادرة  البلدية  لا  1423/ 6/8بتاريخ    218والجزاءات  وفيما   ، هـ 
بدفع   ملتزماً  المستثمر  يكون  فسوف  المذكورة  والجزاءات  الغرامات  لائحة  في  نص  به  يرد 

 الغرامات التي تقررها الأمانة أو البلدية. 
وصرف   مياه،  من:  العامة  بالمرافق  إضرار  المستثمر  مخالفات  على  ترتب  صحي،  وإذا 

الجزاءات والغرامات الواردة في نظام حماية المرافق العامة    ق عليهب ستطسيول فدنه    فوتصري
ولائحة المخالفات ومقدار الغرامات   هـ ،  20/12/1405في  62الصادر بالمرسوم الملكي رقم م/ 

وزير   بقرار  الصادرة  ضبطها  إجراءات  وقواعد  والسيول  الصحي  والصرف  المياه  لمرفق 
 هـ ، وذلل كما هو موضح فيما يلي:  1419/ 21/12في  52240رقم   البلديات والاسكان

 

 نوع المخالفة م
 قيمة

 الغرامة 
 ملاحظات 

تعمد إلقاء أو وضع مواد صلبة أو سائلة أو غازية فــي  1
أي مصـــدر مـــن مصـــادر الميـــاه أو الخزانـــات أو 

 المحطات أو تمديدات المياه.
000  100 

( 5نظام حماية المرافق مادة ا
 ـالفصــل الثـــاني ـ واللائحــة 

 (15بنداـ  المجموعة الأولى
2 
 

التســبب فــي إلقــاء  أو تســريب مــواد ضــارة صــلبة أو 
سائلة أو غازية في أي من مصادر المياه أو الخزانــات 

 أو المحطات أو تمديدات المياه.
000  20 

( 6نظام حماية المرافق مادة ا
 ـالفصـــل الثـــاني -واللائحـــة 

 (14بندا-المجموعة الثانية
تعمد إلقاء مواد صــلبة أو أتربــة أو مخلفــات أو زيــوت  3

أو شحوم أو مواد كيماوية أو أية مواد سائلة لا تتــوافر 
الشبكات في غرف التفتيش   فيها شروط الصرف على  

 شبكات الصرف الصحي أو بدون إذن المصلحة.أو 

000  30 
( 5نظام حماية المرافق مادة ا

 ـالفصــل الثالــث ـ واللائحــة 
 (9بنداـ  المجموعة الأولى

التسبب فــي إلقــاء مــواد ضــارة ســواء كانــت صــلبة أو  4
سائلة أو غازية في غرفة التفتيش أو مطبق ا مانهول( 

 سواء كانت رئيسية أو فرعية.
000  20 

( 6نظام حماية المرافق مادة ا
 ـالفصــل الثالــث ـ واللائحــة 

 (9بنداـ  المجموعة الثانية
الاعتداء على شبكة الصــرف الصــحي بدلقــاء الزيــوت  5

والشحوم والفضــلات  ســواء كانــت  مــواد كيماويــة أو 
 مخلفات  صناعية أو خلاف ذلل.

000  10 
( 7نظام حماية المرافق مادة ا

 ـالفصــل الثالــث ـ واللائحــة 
 (6بنداـ  المجموعة الثالثة

تعمد إلقاء مواد صــلبة أو أتربــة أو مخلفــات أو زيــوت  6
أو شحوم ومواد كيماوية من خــلال غــرف التفتــيش أو 

 القنوات الخاصة لتصريف السيول
000  5 

( 5نظام حماية المرافق مادة ا
 ـالفصــل الرابــع ـ واللائحــة 

 (9بنداـ  المجموعة الأولى
تسرب المــواد النفطيــة ومــا فــي حكمهــا إلــى الشــوارع  7

 والمجاورين.
 2000أدنى 
 5000أعلى 

 لائحة الغرامات والجزاءات
 ب 1/5مجموعة أولى مادة 
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 (الملاحقالمرفقــات ا .12
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 (6/7م )نموذجعطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو نموذج   12/1
 

 المحترم.      سعادة رئي  بلدية: 
المتضمن رغبتكم     هـ    14         /     /            إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ    إلىإشارة  
وتشغيل    إقامة وإدارةو  ترميم   ستثماره في لا                                موقع في مدينة    تأجير 

 مربع. متر  750بمساحة   339رقم  للقطعة   ورشة للسيارات والصناعات الخفيفة 
وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  

الا  على  العقار كافة  معاينة  تم  كما  المنافسة،  بهذه  الخاصة  تامة    شتراطات  معاينة  الطبيعة  على 
   للجهالة.نافية 

 الموضح أعلاه بأجرة سنوية  نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار 
 ريال    (  ا                                       (                               قدرها ا     

 % من قيمة عطائي  15والتي تمثل   المضافة القيمةوالتزامي بدفع ضريبة 
بنكي    وتجدون  قبلنا وضمان  بعد توقيع جميع صفحاتها من  برفقه كراسة الشروط والمواصفات 

 يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. 
    

  اسم المستثمر 

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ   صادرة من 

 جوال  فاك  هاتف 

 تاريخ التقديم  الرمز البريدي  ص.ب 
 

 

العنوان:  
 ...........................................................................................................

 ....... 
 

  اسم الشركة 
  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ   صادرة من 
  نوع النشاط 

 جوال  فاك  هاتف 
 الرمز  ص.ب 

 

العنوان:  
 ...........................................................................................................

 ....... 
 

 الختم الرسمي       التوقيع 
 

 التاريخ 



 المملكة العربية الســــعودية         
 والاسكان البلديات وزارة        

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات     

  

  

 كراسة شروط ومواصفات 
 43من  42الصفحة  ورشة للسيارات والصناعات الخفيفة 

 

 

 المخطط العام للموقع      12/2
 الرسم الكروكي للموقع( ا

 
 

 
 
 
 
 

 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 



 المملكة العربية الســــعودية         
 والاسكان البلديات وزارة        

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات     

  

  

 كراسة شروط ومواصفات 
 43من  43الصفحة  ورشة للسيارات والصناعات الخفيفة 

 

 إقرار من المستثمر      12/4
 
 

  يقر المستثمر بما يلي: 
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.   .1
اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه    .2

 خاص: 
السامي  لائحة   .  أ الأمر  بموجب  التنفيذية  وتعليماتها  البلدية  بالعقارات  التصرف 

للائحة    على تحدي هـ القاضي بالموافقة    1441/ 29/06في    40152الكريم رقم  
التنفيذية   وتعليماتها  بالعقارات  برقمالتصرف  في    38313/ب/ 3  الصادرة 

 ه ـ1423/ 9/ 24
 البلديات والاسكان الصادرة من وزارة  والغسيل والتشحيم  محطات الوقود لائحة  .  ب 

 نافية للجهالة.  معاينة تامة للتأجير  المعروض موقع العاين  .3
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


